ТСЖ "АЛЕКСАНДРИЙСКИЙ МАЯК"

	Руководитель
	Шабалина Валентина Владимировна, председатель правления

	Адрес головного офиса
	край. Краснодарский, г. Сочи, пер. Морской, д. 1/1

	Телефон и e-mail
	(862)296-59-10, alexandrianmayk@mail.ru


СПИСОК ДОМОВ

	Адрес
	Площадь, м2
	Год ввода в эксплуатацию
	Состояние
	Количество жителей

	г. Сочи, пер. Морской,
д. 1/1
	30315.0
	2007
	исправный
	30


ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОРГАНИЗАЦИИ

	1
	Полное наименование
	Товарищество собственников жилья "Александрийский маяк"

	2
	Краткое наименование
	ТСЖ "Александрийский маяк"

	3
	Организационная форма
	Товарищество собственников жилья

	4
	Руководитель
	Шабалина Валентина Владимировна, председатель правления

	5
	ИНН
	2320169539

	6
	ОГРН или ОГРНИП
	1082366004819

	
	Дата присвоения ОГРН (ОГРНИП)
	10.11.2008

	
	Наименование органа, принявшего решение о регистрации
	Межрайонная Инспекция Федеральной налоговой службы № 7 по Краснодарскому краю

	7
	Юридический адрес
	край. Краснодарский, г. Сочи, пер. Морской, д. 1/1

	8
	Фактический адрес
	край. Краснодарский, г. Сочи, пер. Морской, д. 1/1

	9
	Почтовый адрес
	край. Краснодарский, г. Сочи, пер. Морской, д. 1/1

	11
	Телефон
	(862)296-59-10

	12
	Электронный адрес
	alexandrianmayk@mail.ru

	13
	Интернет сайт
	нет

	14
	Доля участия в уставном капитале Субъекта РФ, %
	0.00

	15
	Доля участия в уставном капитале муниципального образования, %
	0.00

	16
	Сведения об участии в саморегулируемых организациях или в объединениях ТСЖ и ЖСК и наличии сертификатов соответствия стандартам обслуживания
	не участвует

	17
	Количество Субъектов РФ, в которых организация осуществляет свою деятельность
	1

	18
	Количество муниципальных образований, в которых организация осуществляет свою деятельность
	1

	19
	Количество офисов обслуживания граждан
	1

	20
	Штатная численность на отчетную дату, чел.
	24

	21
	Уволено за отчетный период, чел.
	2

	22
	Число несчастных случаев за отчетный период
	0


ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	1
	Число жителей в обслуживаемых домах
	30

	2
	Количество домов под управлением на отчетную дату
	1 

	 
	— обслуживаемых ТСЖ
	1

	 
	— обслуживаемых по договору между ТСЖ и управляющей организацией
	0

	 
	— обслуживаемых по договору между собственниками и управляющей организацией
	0

	 
	— обслуживаемых по результатам открытого конкурса органов местного самоуправления
	0

	3
	Количество домов под управлением на начало периода
	1

	 
	— обслуживаемых ТСЖ
	1

	 
	— обслуживаемых по договору между ТСЖ и управляющей организацией
	0

	 
	— обслуживаемых по договору между собственниками и управляющей организацией
	0

	 
	— обслуживаемых по результатам открытого конкурса органов местного самоуправления
	0

	4
	Общая площадь домов под управлением на отчетную дату, включая жилые и нежилые помещения, а также помещения общего пользования, тыс.кв.м.
	30315

	 
	— по домам до 25 лет
	30315

	 
	— по домам от 26 до 50 лет
	0

	 
	— по домам от 51 до 75 лет
	0

	 
	— по домам 76 лет и более
	0

	 
	— по аварийным домам
	0

	5
	Площадь домов под управлением на начало периода, тыс.кв.м.
	30315

	 
	- изменение площади по заключенным договорам
	0

	 
	- изменение площади по расторгнутым договорам
	0


ОСНОВНЫЕ ФИНАНСОВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	1
	Доходы, полученные за оказание услуг по управлению многоквартирными домами, тыс.руб.
	271

	 
	— по домам до 25 лет
	271

	 
	— по домам от 26 до 50 лет
	0

	 
	— по домам от 51 до 75 лет
	0

	 
	— по домам 76 лет и более
	0

	 
	— по аварийным домам
	0

	2
	Сумма доходов, полученных от использования общего имущества за отчетный период, тыс.руб.
	78

	 
	— по домам до 25 лет
	78

	 
	— по домам от 26 до 50 лет
	0

	 
	— по домам от 51 до 75 лет
	0

	 
	— по домам 76 лет и более
	0

	 
	— по аварийным домам
	0

	3
	Доход, полученный за отчетный период от предоставления коммунальных услуг без учета коммунальных ресурсов, поставленных потребителям непосредственно поставщиками по прямым договорам, тыс.руб.
	0

	 
	— отопление
	0

	 
	— электричество
	0

	 
	— газ
	Нет данных

	 
	— горячее водоснабжение
	0

	 
	— холодное водоснабжение
	0

	 
	— водоотведение
	0

	4
	Расходы, полученные в связи с оказанием услуг по управлению многоквартирными домами, тыс.руб.
	49

	 
	— по домам до 25 лет
	49

	 
	— по домам от 26 до 50 лет
	0

	 
	— по домам от 51 до 75 лет
	0

	 
	— по домам 76 лет и более
	0

	 
	— по аварийным домам
	0

	5
	Выплаты по искам по договорам управления за отчетный период, тыс.руб.
	0

	 
	— иски по компенсации нанесенного ущерба
	0

	 
	— иски по снижению платы в связи с неоказанием услуг
	0

	 
	— иски по снижению платы в связи с недопоставкой ресурсов
	0

	6
	Выплаты по искам ресурсоснабжающих организаций за отчетный период, тыс.руб.
	0

	 
	— отопление
	0

	 
	— электричество
	0

	 
	— газ
	Нет данных

	 
	— горячее водоснабжение
	0

	 
	— холодное водоснабжение
	0

	 
	— водоотведение
	0

	7
	Чистые активы УО, тыс.руб.
	


	8
	Годовая бухгалтерская отчетность
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	Сметы доходов и расходов ТСЖ или ЖСК
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Уважаемые собственники - члены товарищества собственников жилья «Александрийский маяк»!
Вашему вниманию представляется «Годовой отчёт о работе Правления ТСЖ «Александрийский маяк» по итогам работы за 2013 год». 

1. Общие сведения о составе Правления . 
В 2013 году Правление ТСЖ «Александрийский маяк» работало в следующем составе: 

1. Шабалина Валентина Владимировна (кв. № 84,85) 

2. Андросов Александр Николаевич (кв. № 102) 

3. Арчинов Валерий Викторович (кв. № 22) 

4. Хачатурова Галина Осиповна (кв.№ 33) 

5. Яковлева Татьяна Николаевна (кв. № 14)

6. Кузнецова Тамара Павловна (кв. № 12)

7. Нидзельская Оксана Петровна (кв. № 29)

Правление в указанном составе на двухлетний срок работы было сформировано по решению Общего собрания членов ТСЖ «Александрийский маяк» от 09 января 2012 года, проведенного в форме заочного голосования.

В соответствии с пунктом 10.18. Устава, 10 января 2013 года решением нового состава Правления, протокол № 12, Председателем Правления единогласно была избрана Шабалина Валентина Владимировна, ныне действующий Председатель правления. 

2. Работа Правления. 
Заседания Правления в 2013 году проводились на регулярной основе. Всего за год было проведено 13 заседаний Правления. Решения принимались единогласно, от числа членов Правления принимавших участие в заседании. Каждый член Правления имеет один голос, Председатель правления не имеет право решающего голоса в случае равенства голосов членов Правления. По итогам принятых решений составлялись Протоколы заседаний Правления. 

При осуществлении своей деятельности в 2013 году Правление придерживалось положений Устава ТСЖ «Александрийский маяк», действующих законов, законодательных и нормативных актов Российской Федерации. 

Для выполнения задач возложенных на ТСЖ по обеспечению дома коммунальными ресурсами, содержанию общего имущества дома в надлежащем состоянии, соблюдению требований нормативных актов Правительства Российской Федерации в жилищно-коммунальной сфере, правил, положений и регламентов, утвержденных органами управления ТСЖ, Правлением было определено штатное расписание ТСЖ и на работу по трудовым договорам были приняты соответствующие специалисты, необходимой квалификации и опыта работы в жилищно-коммунальной сфере, которое в настоящее время имеет следующую структуру и численность:

	Структурное подразделение
	Профессия

(должность)
	Количество

штатных

единиц
	Оклад

(тарифная ставка),

руб.
	Надбавка,

руб.
	Месячный фонд заработной платы,

руб.
	Примечание

	наименование
	код
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	
	
	Управляющий
	1
	68600,00
	
	
	
	68600,00
	

	
	
	Гл.бухгалтер
	1
	57500,00
	
	
	
	57500,00
	

	
	
	Юрисконсульт
	1
	57500,00
	
	
	
	57500,00
	

	
	
	Гл.инженер
	1
	57500,00
	
	
	
	57500,00
	

	
	
	Инженер слаботочных  систем
	1
	40500,00
	
	
	
	40500,00
	

	
	
	Инженер-электрик
	1
	50000,00
	
	
	
	50000,00
	

	
	
	Техник-электромеханик
	2
	30000,00
	
	
	
	60000,00
	

	
	
	Секретарь-делопроизводитель
	1
	29000,00
	
	
	
	29000,00
	

	
	
	Секретарь-делопроизводитель
	1
	40500,00
	
	
	
	40500,00
	

	
	
	Менеджер хоз. части
	1
	34500,00
	11500
	
	
	46000,00
	

	
	
	Техничка
	6
	23000,00
	
	
	
	138000,00
	

	
	
	Дворник
	1
	23000,00
	
	
	
	23000,00
	

	
	
	Старший контролер
	4
	25000,00
	
	
	
	100000,00
	

	
	
	Контролер 
	4
	23000,00
	
	
	
	92000,00
	

	
	
	Итого по листу
	26
	
	
	
	
	860100,00
	

	
	
	Итого по документу
	26
	
	
	
	
	860100,00
	


3. Работа инженерно-технических специалистов. 
Штат инженерно-технических работников ТСЖ обеспечивает в полной мере и с надлежащим качеством проведение работ, предусмотренные и утвержденные Председателем Правления «Годовым планом работ и мероприятий по ВК и ОВ», а именно:

	№

п.п
	Раздел
	Оборудование,
	Наименование работ и мероприятий 

	 
	 
	помещение
	

	1
	Отопление
	Чиллер 1,2,3
	 - Внешний осмотр оборудования, проверка креплений, ограждений и конструкций наружных и

	 
	 
	 
	   внутренних блоков, осмотр на предмет протечек воды, масла и хладогена;

	2
	 
	 
	 - Очистка внешнего блока (конденсатора и испарителя) от уличного мусора – листья, бумага, пух т.п.

	3
	 
	 
	 - Внешний осмотр целостности изоляции трубопроводов, манометров, механическая проверка

	 
	 
	 
	   трех-ходовых кранов и шаровых сбрасных кранов;

	4
	 
	 
	 - Проверка уровня хладогена,

	5
	 
	 
	 - Проверка уровня и состояния масла (по индикатору влажности и при необходимости планирование 

	 
	 
	 
	    замены фильтра-осушителя и масляного фильтра в лицензированной фирме);

	 
	 
	Фан-койл
	 Чистка фильтров, промывка поддонов и кондетсатоотводов: 

	6
	 
	 
	 - Холл 1-го этажа;

	7
	 
	 
	 - Квартиры с 1-го по 5-й этажи;

	8
	 
	 
	 - Квартиры с 6-го по 10-й этажи;

	9
	 
	 
	 - Квартиры с 11-го по 15-й этажи;

	10
	 
	 
	 - Квартиры с 16-го по 20-й этажи;

	11
	 
	ИТП  -2
	 - Внешний осмотр, проверка наличия пломб и напряжения на ТС.

	12
	 
	(тепловой узел)
	 - Контрольный замер температуры среды в теплопроводах и показаний теплосчетчика.

	13
	 
	 
	 - Ревизия оборудования ИТП, промывка теплообменников, проверка наличия масла в гильзах

	 
	 
	 
	   термопреобразователей.

	14
	 
	 
	 - Подготовка счетчиков расхода теплоносителей, термометров и манометров к государственной 

	 
	 
	 
	   проверке, замена (замер) элементов питания на ТС.

	15
	 
	 
	 - Снятие приборов, транспортировка и сдача их в Госстандарт.

	16
	 
	 
	 - Установка и наладка приборов учета после проверки.

	17
	 
	 
	 - Сдача представителям МУП "Сочитеплоэнерго" по подготовке ИТП к отопительному сезону.  

	18
	 
	 
	 - Сдача представителям МУП "Сочитеплоэнерго" готовность приборов учета теплоэнергии

	 
	 
	 
	    к отопительному сезону.

	 
	Вентиляция
	Гаража
	 Приточные осевые вентиляторы П1.1;П1.2;….П5.1;П5.2 = Всего 10 шт.:

	19
	 
	(поэтажно-1…-5)
	 - Внешний осмотр, контроль по степени открытия заслонки диффузора.

	 
	 
	21-й тех.этаж
	 - Вытяжные канальные вентиляторы ВГ-1……ВГ-5 = Всего 5 шт.:

	20
	 
	 
	 - Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность работы

	 
	 
	 
	   электродвигателя и проверка хода заслонок.

	 
	 
	1-й и 2-й этажи
	Приточная вентиляция 1К:

	21
	 
	( холл, офисы ) 
	 - Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность работы 

	 
	 
	с  -1-го этажа
	   электродвигателя. Чистка фильтра.

	 
	 
	 
	Вытяжная вентиляция 4В:

	22
	 
	 
	 - Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность работы

	 
	 
	 
	   электродвигателя и проверка хода заслонок.

	 
	 
	Техническое помещ.
	Приточная вентиляция 1П:

	23
	 
	(ИТП, ХЦ, НС)
	 - Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность работы

	 
	 
	 
	   электродвигателя. Чистка фильтра.

	 
	 
	 
	Вытяжные осевые вентиляторы AND-315 (325) = Всего 4 шт.

	24
	 
	 
	 - Внешний осмотр целостности, бесшумность работы электродвигателя.

	25
	 
	Кафе-бар
	 П1-В1:-Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность работы

	 
	 
	22-й этаж
	 электродвигателя. Чистка фильтра.

	26
	 
	Бассейн (общ)
	 П3-В3: - Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность работы

	 
	 
	22-й этаж
	электродвигателя. Чистка фильтра.

	27
	 
	Гардеробы, сан/уз
	В4,В5,В6,В7,В8 : -Внешний осмотр на герметичность, целостность мягкой вставки, бесшумность

	 
	 
	душ, тех.пом. лиф.
	работы электродвигателя.

	 
	ГВС
	Бойлерная 
	1-я зона:

	28
	 
	 - 1-й этаж
	 - Чистка бойлера от накипи;

	29
	 
	 
	 - Чистка грязевика на подпитке системы;

	30
	 
	 
	 - Ревизия обратного клапана;

	 
	 
	 
	2-я зона:

	31
	 
	 
	 - Чистка бойлера от накипи;

	32
	 
	 
	 - Чистка грязевика на подпитке системы;

	33
	 
	 
	 - Ревизия обратного клапана;

	34
	 
	ИТП  -2
	 - Ревизия оборудования, промывка теплообменников, проверка наличия масла в гильзах

	 
	 
	(теплоузел)
	   термопреобразователей.

	35
	ХВС
	Насосная ХВС
	 - Внешний осмотр оборудования, проверка креплений, осмотр на предмет протечек воды.

	 
	 
	 -1-й этаж
	 - Внешний осмотр целостности изоляции трубопроводов, манометров, механическая проверка

	36
	 
	 
	   трех-ходовых кранов, шаровых кранов и задвижек.

	37
	 
	 
	 - Чистка грязевика на подпитке системы;

	38
	 
	 
	 - Ревизия обратного клапана;

	39
	Канализация и
	Здание и прилегаю-
	 - Ревизия колодцев на территории;

	40
	ливнестоки
	щая территория
	 - Прочистка трапов на крыше и балконах;

	41
	 
	
	 - Проливка трапов - сбрасников на 21 техническом этаже;

	42
	Система
	Здание 
	 - Комплексная проверка системы дымоудоления, сигнализации и оповещения.

	 
	пожаротушения
	 
	 

	43
	и оповещения
	 
	 - Проверка системы спринклер (с частичным сбросом воды )

	44
	 
	 
	 - Промывка системы спринклер (1 раз в 3 года); 

	45
	
	 
	 - Квартальная проверка огнетушителей;

	46
	 
	 
	 - Перекладка пожарных рукавов (1 раз в год);

	47
	 
	 
	 - Проверка пожарных кранов на пролив струи (с последнего этажа зоны- 5 м);

	48
	 
	 
	 - Очередная проверка огнетушителей (1 раз в 5 лет);

	49
	Общие вопросы
	 
	 - Съем показаний счетчиков, заполнение таблицы и отправка почтой;

	50
	 
	 
	 - Составление заявок на расходный материал и инструменты;

	51
	 
	 
	 - Составление годовой заявки на инструменты и оборудование.


и «Годовым планом работ и мероприятий по электрохозяйству», выполнение которого позволило в 2013 году обеспечить бесперебойную работу всего электротехнического оборудования дома.

В течение 2013 года в основном штатными работниками ТСЖ было обеспечено техническое обслуживание внутридомовых  инженерных систем и оборудования, в том числе коллективных (общедомовых) приборов учёта энергоносителей, систем безопасности и жизнеобеспечения (осмотр, профилактика, текущий и аварийный ремонт), которое включало в себя с учетом утвержденных годовых планов: 

1. Техническое обслуживание систем жизнеобеспечения.

- техническое обслуживание систем водоснабжения (холодного и горячего) и водоотведения.

- техническое обслуживание системы отопления и охлаждения (система фанкойлов и чиллеров). Учитывая специфичность данных систем, в исключительных случаях Правление для этих целей по соответствующему договору привлекало специализированную организацию, в частности ООО «Компания «Гарант». 

- техническое обслуживание системы электроснабжения.

- техническое обслуживание системы вентиляции.



- услуга по поверке и вводу в эксплуатацию* индивидуальных приборов учета. 

* в соответствии с п.13., п.18, п.31 Правил предоставления коммунальных услуг утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N 307 (в ред. Постановлений Правительства РФ от 21.07.2008 N 549, от 29.07.2010 N 580, от 06.05.2011 N 354).

2. Техническое обслуживание систем безопасности.

- техническое обслуживание автоматической системы пожаротушения,  пожарной сигнализации и дымоудаления.

- техническое обслуживание шлагбаума и роллетных ворот.

- техническое обслуживание  инженерного оборудования.

- техническое обслуживание дизель генератора (резервное электропитание дома).

3. Уборку и санитарно-гигиеническое обслуживание общего имущества собственников помещений дома. 

4. Уборка помещений входящих в состав имущества общего пользования, в том числе паркинга с индивидуальными местами собственников (сухая и влажная уборка со средствами для поддержания чистоты).

- уборка придомовой территории.

- уборка крыши (если работы не были сопряжены с опасностью для жизни и не требовали специальной подготовки).

- сбор твердых бытовых отходов.

5. Дератизация (по договору со специализированной организацией);

6. Дезинфекция (по договору со специализированной организацией);

7. Садово-парковые и ландшафтные работы.

8. Работы по предупреждению возможного разрушения, текущему ремонту и восстановлению имущества, относящегося к общему имуществу собственников помещений дома.

- текущие работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома cнаружи  здания.

- текущие работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома внутри  здания.

- содержание и ремонт объектов внешнего благоустройства (малые архитектурные формы, фонари, клумбы, лестницы, перила и т.д).

9. Единовременные и периодические работы по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию внутридомовых инженерных систем, несущих и не несущих конструкций здания, связанные с эксплуатацией здания и оборудования дома.

10. Ведение и хранение технической исполнительной документации по дому и установленному в доме инженерному оборудованию.

11. Ведение учета выполняемых работ по эксплуатации и содержанию дома и придомовой территории и расчетов с исполнителями.

12. Участие во все проводимых по дому проверках и инспекциях соответствующих контролирующих и надзорных органов, а также взаимодействие с органами власти и другими организациями в интересах жильцов (собственников) дома.

13. Фасадные работы (мытье стен и окон фасада);

14. Уборка крыши (если работы сопряжены с опасностью для жизни и требует специальной подготовки).

15. Снятие показаний с внутридомовых приборов учета расхода всеми собственниками дома и субабонентов, коммунальных ресурсов, в том числе с внутридомовых приборов учета ХВС и водоотведения, ГВС и теплоэнергии;

16. Работы по обслуживанию приборов учета расхода коммунальных услуг субабонентов, подключенных к инженерных сетям дома;

17. Обслуживание дополнительных инженерных сетей относящихся к дому, но находящихся на территории собственников помещений пристроенных к дому: Общественного блока и Административного корпуса;

19. Составление актов на замену и ремонт вышедшего из строя инженерно-технического и иного оборудования;

20. Устранение неисправностей инженерно-технического и иного оборудования;

21. Поиск и оформление заявок на приобретение запасных частей для ремонта инженерно-технического и иного общедомового оборудования, требующего ремонта и/или замены в соответствии с утвержденными Правлением Регламентами:

- «Технического обслуживания чиллеров, фанкойлов, вентиляционных систем»;

- «Технического обслуживания тепловых пунктов и узлов учета тепловой энергии и ХВС»;

- «Технического обслуживания электрооборудования мест общего пользования здания»; 

Правление ТСЖ проводит политику строго контроля выполнения условий договоров с поставщиками коммунальных услуг, договоров на оказание работ (услуг) с организациями и индивидуальными предпринимателями. Как правило, оплата по договорам производится в порядке 50 % предоплаты, а окончательный расчет производится по результатам выполненных работ (оказанных услуг), поставленного товара с одновременным подписанием соответствующих актов. Если работы (услуги) выполняются не надлежащего качества, Правление проводит работу по устранению этих недостатков, либо уменьшения цены договора, вплоть до расторжения договора.

В целях своевременного реагирования на пожелания собственников, в ТСЖ ведется журнал для жалоб и предложений собственников, в которых в обязательном порядке должна быть сделана отметка о принятых мерах по жалобе или предложению собственника. В доступном для собственников и проживающих в доме, оборудовано место и сформированы копии всех правоустанавливающих документов ТСЖ, в том числе с протоколами общих собраний членов ТСЖ, протоколов Правлений, для возможности с ними ознакомиться.

4. Об исполнении сметы доходов и расходов. 
Смета доходов и расходов на содержание общего имущества жилого многоквартирного дома на 2013 год и установление размеров ежемесячных платежей каждым собственником из расчета 70 рублей за один квадратный метров, находящейся в собственности помещений, была утверждена годовым общим собранием членов ТСЖ, проведенного по инициативе Правления в форме заочного голосования, в период с 15 апреля 2013 года по 31 мая 2013 года.

Товариществом открыт один расчетный № 40703810330060000308 в Сочинском Филиале Открытого акционерного общества «Сбербанк России» - Юго-Западный Банк ОАО «Сбербанк России», платежи по которому (зачисление и списание) подтверждаются первичными документами и соответствующими выписками по указанному счету за каждый месяц с 01 января по 31 декабрь 2013 года.

3.1. Доходная часть утвержденной сметы была обеспечена:

3.1.1. Целевыми, ежемесячными платежами, направляемые ТСЖ на оплату расходов на содержание,    обслуживание, ремонта дома и коммунальных услуг в соответствии с принятой сметой -18 474 889,00 рублей.
3.1.2. Возмещением расходов ТСЖ за содержание, обслуживание, ремонт инженерно-технического оборудования в результате уточнения фактической общей площади ООО «Эконом Прогресс» - 258 137,00 рублей.
3.1.3. Возмещением ущерба общему имуществу дома собственником филиалом ООО "Управляющая компания "ГРАС" в г.Сочи - 81 435,51 рублей.
3.1.4. Прибылью от предпринимательской деятельности (арендная плата  за временное владение  и пользование в вестибюле первого этажа дома, номер помещения  1, общей площадью 1,5 кв.м для размещения банкомата, обеспечение условий  для  технической эксплуатации оборудования ОАО "МегаФон", вознаграждение товарищества в связи с исполнением обязательств по транзитным операциям средств собственников, дополнительные индивидуальные услуги ) – 189 620,50 рублей.
Общий доход по исполнительной смете составил  19 004 082,01 рублей.

3.2. По основным статьям расходов за отчетный период были:

3.2.1. «Фонд оплаты труда» и «Отчисления во внебюджетные фонды с ФОТ», были израсходованы дополнительные денежные средства в сумме 795 299,48 рублей, состоящие из:

- из размера вознаграждений по договорам гражданско-правового характера по не запланированной в смете статье «Оплата по договорам подряда с физическими лицами»  в сумме 120 351, 00 рублей;

- из компенсаций за неиспользованный отпуск при увольнении работников ТСЖ, предусмотрено действующим законодательством, в сумме 141 839,21 рублей;

- из доплат работникам в праздничные дни, предусмотрено действующим законодательством, в сумме 119 109,27 рублей;

- из ежемесячных доплат двум сотрудникам за увеличенный объем работы и полную материальную ответственность, в соответствии с дополнительными соглашениями к трудовым договорам и по решению Правления ТСЖ, в сумме 138 000,00 рублей;

- за дополнительную штатную единицу в штатное расписание технички, по решению Правления, в сумме 276 000,00 рублей;

- по отчислениям от Фонда оплаты труда (ФОТ) в сумме 131 104,41 рублей.

3.2.2. По статье «Оплата услуг охранного предприятия» образовалась экономия  на сумму 6 140,02 рублей, за счет  прекращения по взаимному соглашению сторон Договора на охранные услуги с ООО «ЧОО ЧОУ «СКИФ» и осуществления контроля за пропускным режимом в доме силами штатными ТСЖ контролерами, а также подписания Договора с ООО «Защита» на установку тревожной кнопки и прохождением тревожного сигнала с УВО по городу-курорту Сочи филиал ФГКУ УВО ГУ МВД. 

3.2.3. По статье «Обслуживание системы пожаротушения» расходы соответствуют утвержденной смете. Данную услугу осуществляет ООО «Четвертая стихия». 

3.2.4. По статье  «Санитарно-эпидемиологические работы» отнесены дополнительные расходы по вывозу мусора в летний курортный сезон. Перерасхода не имеется.

3.2.5. По статье «Вывоз мусора и бытовых отходов», по действующему договору образовался  перерасход в сумме 68 112 рублей, в связи с ростом тарифов ООО «Эко-Сервис» в 1,8 раза с марта 2013 года.

3.2.6. По статье «Обслуживание лифтового оборудования» и «Оценка соответствия лифтов» имеется перерасход в размере 5 405,00 рублей, который возник в результате изменения стоимости оценки лифтов согласно договору в СОП ООО «Центр экспертизы промышленной безопасности».

3.2.7. По статье «Обслуживание аварийного электропитания (дизель генератора)» имеется экономия в размере 4 050,61 рублей, из-за сокращения перебоев с подачей электроэнергии в дом и в целом в городе Сочи.

3.2.8. По статье «Обслуживание фонтана в холле 1-го этажа» произошел перерасход запланированных по смете денежных средств в размере 1 980,00 рублей, так как сметой не были предусмотрены расходные материалы для очистки воды. Имеется действующий договор с ООО «Контек-Сочи».

3.2.9. По статье «Мойка фасадного остекления» расходы не производились в 2013г, в результате чего экономия составила 110 000,04 рублей.  

3.2.10. По статье «Аренда нежилого помещения» произошел перерасход в размере 302 640,00 рублей, на стоимость аренды дополнительного кабинета, арендованного у филиала ООО «Управляющая компания» «ГРАС» с марта 2013 года.  

3.2.11. По статье «Административно-хозяйственные расходы» имеется перерасход, который составил в сумме 226 912,51 рублей, в том числе не запланированы расходы на приобретение офисной мебели в дополнительно арендованный кабинет, а именно:

- покупка мебели по договору с ООО «РПК «Новый уровень» на сумму 18 000,00 рублей; 

- расходы на приобретение оргтехники в связи с увеличением штата с февраля 2013 года в ООО «ДНС-ЮФО» на сумму 108 720,00 рублей и в ООО «Астра» на сумму 18 787,63 рублей;

- приобретение спецодежды в ООО «Спецодежда УРСУС» на сумму 14 282,00 рублей;

- закупка оборудования для уборки в ООО «ГРАС» на сумму 45 843,00 рублей; 

- увеличились расходы на услуги связи и интернета по договору  с ООО «Бизнес-Связь» в 1,9 раза.

3.2.12. По статье «Коммунальные услуги в местах общего пользования» расходы в разрезе в утвержденной смете не указаны. Вместе с тем, фактические расходы по данной статье составили 1 364 703,97 рублей. Экономия составила 1 199 696,75 рублей, в том числе за отопление и подогрев воды – 124 692,00 рублей, за электроэнергия – 1 075 004,75 рублей.

В смете данные расходы планировались по факту 2012 года. Проведенный анализ расходов, выявивший причины большого расхода электроэнергии, позволил ТСЖ снизить потери по электроэнергии, распределив расходы между собственниками юридическими лицами, а также были приняты необходимые меры по снижению затрат в местах общего пользования, где возможно было уменьшить потребления электроэнергии.

3.2.13. По статье « Текущий ремонт общего имущества» перерасход составил 171 273,81 рублей, который образовался за счет не предусмотренных сметой работ, а именно:

- по замене шлагбаума, по договору с индивидуальным предпринимателем Бурковым В.П. – 44 000,00 рублей;

- по диагностике и ремонту инженерного оборудования (чиллера), по Договору с ООО «Гарант» - 216 298,77 рублей;

- замене электронной платы в АТС телефонии жилого дома с привлечением ООО «Бизнес-Связь» -44 250,00 рублей;

- настройка головной станции спутникового и эфирного телевидения ООО Профбезопасность» -18 600,00 рублей;

Расходы такого вида целесообразнее производить за счет резервного фонда на ремонт общего имущества.

3.2.14. Дополнительные расходы ТСЖ за 2013г составили 641 726,00 рублей:

- ежемесячное вознаграждение председателю правления, по решению общего собрания членов ТСЖ, - 483 000,00 рублей;

- проведение экспертизы ООО «Центр независимых экспертиз» по факту хищения денежных средств собственников бывшим главным бухгалтером Довгаль. Е.А. -96 000,00 рублей;

- подарки сотрудникам к праздникам – 62 726,00 рублей.       

Дополнительные расходы были согласованы с правлением ТСЖ.        

Общие расходы по исполнительной смете составили 19 506 622,47 рублей.          

5. Работа с должниками. 
Количество собственников, которые не производят оплату выставленных счетов-квитанций, в порядке и сроки установленные Положением о порядке и сроках оплаты собственниками помещений в жилом  многоквартирном доме за коммунальные услуги, на содержание общего имущества и единовременных взносов в Резервный фонд», утвержденным общим собранием членов ТСЖ «Александрийский маяк» от 09.03.2012 года, которым срок установлен до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, составляет менее 5%. Количество собственников, которые оплачивают с просрочкой не более 3-х месяцев, составляет менее 3%. 

Собственникам, нарушающим сроки оплаты, в последующих платежных документах, отдельной строкой указывается размер пени за такое нарушение. Данные действия ТСЖ полностью соответствует действующему законодательству, так как лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за коммунальные услуги (должники), в соответствии с п.14 ст.155 ЖК РФ обязаны уплатить кредитору пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России за каждый день просрочки. По состоянию на сегодняшний день это составляет 0,03% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

В отчетном периоде только в отношении одного собственника квартиры № 92 было исполнено решение суда и судебным приставом взыскана сумма 158 486,00 рублей, а также расходы по оплате государственной пошлины в размере 4 370,00 рублей. Также в отношении указанного собственника квартиры № 92 находится на рассмотрении суда иск на сумму 167 181,50 рублей.

Работа с должниками правлением ТСЖ ведется на регулярной основе, в 2013 году собственникам-нарушителям было направлено ___ претензионных писем, результатом которой стало погашение всей задолженности, за исключение собственника квартиры № 92. 

28 января 2014 года состоялся приговор в отношении Довгаль Елены Александровны, работавшей в должности главного бухгалтера ТСЖ «Александрийский маяк» в период с 31 марта 2012 года по 26 февраля 2013 года, согласно которому она признана виновной в совершении преступления, предусмотренного ч.3 ст.159 УК РФ, мошенничество, совершенное лицом с использованием своего служебного положения.

В приговоре суда указано, что в результате преступных действий, Довгаль Е.А. путем обмана некоторых собственников умышленно похитила их денежные средства, которые они передавали наличными, как они полагали для оплаты за коммунальные услуги, за содержание общего имущества дома, причинив им значительный материальный ущерб. Совершение преступления Довгаль Е.А. стало возможным из-за несоблюдения собственниками помещений пункта 8 «Положения о порядке и сроках оплаты собственниками помещений в жилом  многоквартирном доме за коммунальные услуги, на содержание общего имущества и единовременных взносов в Резервный фонд», утвержденного общим собранием членов ТСЖ от 09.03.2012 года, которым оплата за коммунальные услуги, содержание общего имущества дома должна была производится в безналичном порядке.
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NOANMCAHUSA POTOKOJIA.
2. Boibopel cexkperapst odmero coopanus wieHoB TCIK ¢ mpaBom cocraBjieHHsI H

MOANMHUCAHUS MPOTOKOJIA,

3. M30panue cocTaBa c4eTHOI KoMuccuu oouero coopanuns wienos TCIHK.

4. M30panue cocraBa [Ipasaenns TCIK cpokom Ha aBa roaa.

5. M36panue pesusopa TCIHK cpoxom Ha aBa roaa.

6. YTBepikaenne cmeThl pacxofoB H 10x0A0B (punancoBbiii miaan) TCHXK Ha
coaep:kaHHe 00IIero HMyIecTBa ;KHJI0r0 MHOMOKBApTHPHOro qoMa Ha 2013 roa, B ToM 4HcIe
NpOBecHNE TEKYUIero H KaMMTAJIbHOI0 PEMOHTA, H YCTAHOBJICHHE Pa3MepPoOB eKeMeCTIHbIX
IIaTeKel KaKIbIM COOCTBEHHHKOM H3 PacyeTa 3a OHH KBaJAPaTHbIN MeTp, NpUHAAIeKamel
Ha npaBe COOCTBEHHOCTH HEJABHKAMOI0 HMYIECTBA B I0OMe.

O6mero xonuyecTBa rojocoB wieHoB TCHK «Anexcanapuiickuii Ma;IK» 10 COCTOSHHMIO Ha_
20 nHos16pst 2012 rozma (mary Hadana rogocoBanus) coctaBisuio 11073,6 m%. Ha momeHT OKOHYAHHS
rogocoBanuss 31 gexabps 2012 roma, ofOmee KomuuecTBO rojocoB wieHoB TCX
«Anexcanpuiickuil MasKk» coctaBmio - 11073,6 m>.

st yqactust B O6mem cobpannu uneHoB TCXK «AnekcaHapuiCKuii Mask» MOCTYIHIH
Pemenns (GroiuteTenn 1y ronocoBaHms) oT coOCTBEHHHKOB uieHOB TCIK «Anekcasmpuiickuit
MasK», obnagaomux 7619,3 M2, ¢ KOJIMUYECTBOM rOJOCOB 68,81 % ot O6I1IET0 KOJIMYECTBA FOJIOCOB
wieHoB TCXK «Anexkcannpuiickuil Mask» Ha MOMEHT OKOHYAHHs ToJocoBaHms - 31 nexabps 2012
roja.

KBopym mis mposenenns OOmero cobpanus wieHoB TCIK «AsekcaHIpHiCKUl Masky,
COOCTBEHHHMKOB IOMEIEHHH B MHOTOKBAPTHPHOM JKHJIOM JOME, DACTIONOXEHHOM IIO ajpecy:
354000, Kpacnonapckuit kpaii, ropoa Coun, LlentpansHerii paiton, nepeymox Mopckoi, oM 1/1,
HMeeTcsl.

Cuernasi KoMHCCHS B cocTaBe 3 (TpéX) 4eNoBeK, a HMEHHO:

Hpencenarens cuernoii komuccnn: HlaGanunoii Basentuns Braaumuposus

Y1eHOB CUETHOI KOMHUCCHH: ApunHoBa Banepust Bukroposnua
Ky3nenosoii Tamapsr ITaB/1oBHbI




[image: image10.jpg]npu nojcdere Pemenmii (GrommereHell 1S roOlOCOBaHMS) MO KaXJIOMY BOIPOCY MOBECTKH JTHS
obmero coOpaHus ObUIO YCTAaHOBJICHO CJIEAYIOIIEe:

Hrorn rosocoBanuss mo 1-My BOmpocy mNOBecTKH AHSI _00miero codpanus: 36panue

npencenarens odmero coopanust wieHoB TCXK ¢ mpaBoM cOCTaBI€HHs U TOIIMCAHUS IPOTOKOJIA.
JUist ronocosanus B Pemenne (GromieTeHp MIs rojocoBaHus) ObLia BHECEHA KaHAMOATYpa
XauatypoBoii ['auab OCHIIOBHEL

[Tocnie mozcuera Pemennit (GrosuieTeHeid Uis TOJIOCOBAHMS) YCTAHOBIIEHO CIIENYIOLIEE:

«3a» «IIpotus» | «Bo3aep:kancs»

M36pare npezncenareneM obiero cobpanus ¢ IpaBoM .
COCTaBJICHHS W MOANMCAHUs MpoTokona Xauatypoy | /619,3 m Hex HET

I'asmny OcunoBny

IIpunsToe pemenne:
M30pats mpencenarenemM oOILiero coOpaHHS ‘¢ MPaBOM COCTAaBJIEHHS M HOAMNMCAHHS IIPOTOKOJA
XauatypoBy 'annny Ocunosny.

Hrorn rosocopanus mo 2-mMy BONpocy IOBeCTKH AHs 06mero codpanus: BriGopsl cexpetapst

obmero codpanus wieHoB TCXK ¢ mpaBoM cocTaBiieHns ¥ MOANHCAHUS TPOTOKOIA.

Jl1st rosocosanus B Pemenue (6ronieTens s roN0COBaHMUs) ObIIO BHECEHO ciefyiomee: M36paTh
cekperapeM obmiero coOpanus wieHoB TCXK ¢ mpaBoM cocTaBiieHHs W MOINKCAHHS MPOTOKOJIA
Amnnpocoa Anekcanpa Hukonaesuua.

Ilocrne noncuera Pemennii (GromneteHeit s ronocoBaHms) yCTAHOBIEHO CIIEAYIOIIEE:

3Ba» «IIporuB» | «Bo3nepxkancs»
M36pate cexperapem obmero cobpanus unenos TCXK
2
C IpaBOM COCTAaBJEHHs M IOIIMCAHHS MpoTokona | 7619,3 M Her Her
AnapocoBa Anexcanapa Huko/iaeBuua '

IIpunsToe pemenne:
W30pats cexkperapem obmero cobpanust wienos TCX ¢ mpaBoM cOCTaBIeHHS ¥ IMOMHCAHUS

pOTOKOJIa AHApocoBa Ajtekcanapa HukosaeBnya.

Hroru rosocopanus mo 3-My BOmpocy HoBecTKH AHS ofmero cobpammus: V3Gpanue cocrasa

CUETHOM Komuccuu ob1mero coopanus uwienos TCXK.

Jist ronocoBanus B Pemenue (GromieTeHs 1ist roocoBanmst) ObUIO BHECEHO ciieyiomee: M36pats
CUYCTHYI0O KOMHCCHIO B coctaBe 3 duenoBek: mpeiacenarens Illabaimmna BanenTuna
Braaumuposna, unenbl xommccuu ApumHoB Basepnii Buktoposmu, Kysmemosa Tamapa
IIaBoBHA.

ITocne nopcuera Pemenuit (61o/1eTe el 11 rONOCOBAHHS) YCTAHOBIIEHO ClEIYOLICE:

3Ba» «IIpoTuB» | «Bo3nep:kacs»

M30paTh CUETHYIO KOMHCCHIO B COCTaBe 3 YeIOBEK:

2
npencenaTensb la6anuna BanenTuna Ol ad Her





[image: image11.jpg]BaagumMupoBHa, WIEHBl  KOMHCCHMM ~ APYHHOB
Banepuii BuxtopoBuu, Ky3nenoBa Tamapa

IIaBaoBHA.

IIpunsToe pemenue:
M30pate cyeTHyl0O KOMHCCHIO B cocTaBe 3 denoBek: mpencemarens IllaGaauna BanenTnna

BaagumupoBna, 4nenel xoMuccun ApuynHoB Banepuii BukrtopoBuu, Kysnemosa Tamapa
ITaB/10BHA.

Hrorn rosiocoBanus mno 4-viy _BONpOCY NOBECTKH AHA o0mero cobpanus: M3Opanue

cocrasa [Ipasnenus TCX cpokom Ha aBa roa.

Jist ronocoBanus B Pemenue (GromieTens IS FoJI0COBaHu) OBLIO BHECEHO cieayromnee: M36pars
IlpaBaenne TCX cpokomM Ha aBa roma B cocraBe: XavarypoBoih Iaaumapl OcCHIOBHBI,
[la6anunoii Bajnentunsl BiaaguvmupoBHbl, AHapocoBa Auiekcangpa HwukonaeBmua,
ApunnoBa Banepus Bukroposuua, Kysuenosoii Tamapel IlaBioBnel, SIkoBiieBoii TaThsaHbI
Huxonaesnnl, Hupsenbckoit Oxcanp [lerpoBHbI.

ITocyie noxcuera Pemennit (GrosuieTeHel Uis FOJIOCOBAHHUS) YCTAHOBIIEHO CIIEAYIOLIEE:

«3a» «IIporuB» | «Bo3aepxanca»
Msopare IlpaBaenne TCXK cpokom Ha aBa roma B
cocraBe: XavatypoBoii I'amunbl  OCHIOBHBI,
Hla6aannoi Banentunsi BaaaumupoBHBbI,
AnzapocoBa Anexcanapa Hukonaesuua, Apunnosa | 7619,3 m> Her HeT

Banepus BukxropoBuua, Ky3suenosoii Tamapsl
ITaBioBHbI, SIkoBieBoit Tarbsanbl HukoJaesHsl,
Hupzeanckoii Oxcansb! IleTpoBHbL.

IIpunsToe pemenue:
W3zopars Mpasaenne TCXK cpoxom Ha aBa roga B cocrase: Xauaryposoii I'aannsl OcHIIOBHEI,

Ilabamuunoii BasenTunsl BiaagumupoBHbl, AHapocoBa Agexcanapa Hukosaesnua,
Apuunosa Basnepus BukropoBuua, Ky3nenosoii Tamapsl I1aBiaoBubl, SAkosiieBoii TaThsaHbI
Huxonaesnsl, Humsensckoii Oxcanbt IleTpoBHBI.

Hrory rosocosanus mo 5-My Bonpocy NOBeCTKH jHs 00mero cobpanus: V36panue peusopa

TCX cpokxom Ha n1Ba roja.

Jlist ronocosanus B Pemenne (6romieTeHs Ui royiocoBanusl) ObUIO BHECEHO criedyromee: M36parh
pesuzopom TCXK cpokom Ha 1Ba rona Slkossiesa Jannniaa ®@exopoBuya.

[Tocne noncuera Pemenuit (GronneTeneit 1715 roJI0COBaHNS) YCTAHOBIIEHO CIIEAYIOIIEE:

«3a»n «IIporuB» | «Bo3gepxancs»

N3bpate peBmzopom TCX cpokom Ha 1Ba ropja 76193 m2
SIxosaesBa lannnna @exoposuya. ’

HET HET

IIpunsToe pemenue:
W36pare pesusopom TCXK cpoxom Ha 1Ba roza SIkosiesa Jlannnna ®egoposnya.





[image: image12.jpg]Htoru roiocoBaHus no 6-My BOnpocy NoBeCTKH JIHS 001mero codpanus: Y TBEpXKICHUE CMETHI

pacxonoB u noxonoB (puHancoBeli 1uian) TCXK Ha comepxaHHe 0O0IIEro MMYILECTBA KUJIOTO
MHOTOKBapTHpHOro noma Ha 2013 roj, B TOM 4HcClE€ MPOBEACHHE TEKYIIEro U KaIUTAIBHOTO
PEMOHTA, M YCTAHOBJIIEHHE PA3MEPOB €XKEMECSUHBIX IIATEXKEH KaXIbIM COOCTBEHHUKOM M3 pacyera
3a OJMH KBaJ[paTHBIM METP, IPHUHA IIeXKAalleld Ha TpaBe COOCTBEHHOCTH HEJABHUKUMOTO UMYIIECTBA B
JIOME.

Hnsa ronocoBanns B Pemenue (OI0IeTeHb U TOJIOCOBaHHsS) OBUIO BHECEHO CIEAYIOLIEE:
YTBepAuTE cMeTy pacxomoB M A0X040B (punancoBbri miaan) TCXK Ha comepxanue o0mIEro
HUMYIIECTBA JKUJIOI0 MHOIOKBAapTUPHOTo f1oMa Ha 2013 roa, B TOM 4clie Ha MPOBEICHHUE TEKYIIErO
U KalMTaJbHOIO0 PEMOHTA, M YCTAaHOBUTH pa3Mep eKeMECHAYHBIX IUIaTeXed KakKIbIM
coOcTBeHHMKOM Hn3 pacueta 70 (cembaecsit) py6G.aell 3a OAMH KBaJApaTHBIA MeTp,
IpHHAJIEKAIIEH Ha IIpaBe COOCTBEHHOCTH HEABIKHMOTO HMYIIECTBA B JJOME.

I[Tocne moacuera Pemennii (Gro/uteTeHel IS rOJI0COBaHMST) YCTAHOBIIEHO CJIEMYIOLIEE:

3a» «IIporuB» | «Bo3nepxajcsa»

VYTBepauTr  cMeTy  pacxogoB U J0XO/J0B
(dunancosbiii niaan) TCX nHa conmepikanue obimero
HUMYIIECTBA JKUJIOTO MHOTOKBAapTHPHOTO JOMa Ha
2013 rox, B TOM umcie Ha NPOBEACHHE TEKYINETO U
KalUTAJIPHOTO DPEMOHTA, M YCTAHOBHUTH pasMep | 7103,5 m> HET 515,8 M’
€KeMeCHYHBIX IJIaTeXed KaXIbIM COOCTBEHHHKOM
u3 pacyeta 70 (cembaecsit) pyoOseii 3a oauH
KBaJIpAaTHBIH MeTp, IpHHAJIECKAIIEeH Ha IpaBe
COOCTBEHHOCTH HEIBH)KHMOTO UMYILECTBA B JJOME.

IIpunsitoe pemenue:

YTBepIUTh ¢MeTy pacxoxoB H J0xonoB (punancoBeiii mian) TCX Ha comepxanve o6mero
UMYIIECTBA KHJIOTO MHOIOKBapTUPHOro foMa Ha 2013 roa, B TOM 4uCIie Ha IPOBEICHHE TEKYIIIETO
U KallUTaJIbHOIO PEMOHTA, M YCTAHOBUTh pa3Mep €KeMEeCSAYHbIX IUIATEKEH KaxIbIM
cobcTBeHHMKOM n3  pacueta 70 (cembiaecsit) py0uaell 3a OAMH KBAaAPAaTHBIH MeTp,.
IpHHAUICKAIEH Ha TpaBe COOCTBEHHOCTH HE/IBUKAMOTO HMYIIECTBA B IOME.

CYyeTHAsA KOMHUCCHA:

Ilpencenarens cueTHO# KOMHCCHM: /llladaauna B.B./
(roanwce) ((pamunns ¥ HHAULMAIIBI)

Y1eHBI CYETHONH KOMUCCHH:

/Apunnos B.B./
(noanuce) (thammiius M UHULMATIBI)

/Ky3nenosa T.IL./
(noanuce) (amunus ¥ HHULMAIIBI)

Hacrosiumit ITpotokon Ne 2 cueTHOH KOMHMCCHH COCTABIICH M MOAMKCAH B 3-X MOAJHHHBIX YK3eMILIAPAX, U
siBysieTcs npunoxxeHueM K [Ipotokony obuiero codpanus wienos TCK «Anekcanapuiickuii Mask».





ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Ревизора ТСЖ «Александрийский маяк» по результатам проверки

годового отчета и годовых бухгалтерских балансов по результатам финансово-хозяйственной деятельности за 2013 год

    
город Сочи                                                                                                   «28» февраля 2014 года

Место проведения ревизии: многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями, находящийся по адресу: 354000, город Сочи, переулок Морской, дом 1/1.

Сроки проведения ревизии: с 17 февраля 2014 года по 28 февраля 2014 года.

К участию проводимой камеральной проверки были задействованы: Председатель Правления Шабалина Валентина Владимировна, управляющий Парнюгин Игорь Михайлович, главный бухгалтер Верещагина Валентина Петровна, юрисконсульт Гусев Сергей Михайлович. 

Целями и задачами проведения проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Александрийский маяк» за 2013 год является проверка исполнения сметы доходов и расходов товарищества (финансовый план), плановых, отчетных, бухгалтерских и других документов по форме и содержанию в целях установления обоснованности и правильности произведенных финансовых операций, фактического соответствия совершенных операций данным первичных документов, в том числе по фактам получения и выдачи указанных в них денежных средств и материальных ценностей, фактически выполненным работам (оказанным услугам), организации процедур фактического контроля за наличием и движением материальных ценностей и денежных средств, правильности формирования затрат, достоверности объемов выполненных работ и оказанных услуг, обеспечения сохранности денежных средств и материальных ценностей путем организации проведения инвентаризаций, достоверности отражения произведенных операций в бухгалтерском учете и отчетности, в том числе соблюдения установленного порядка ведения учета, сопоставления записей в регистрах бухгалтерского учета с данными первичных документов, сопоставления показателей отчетности с данными бухгалтерского учета, первичных документов, использования дополнительных доходов от хозяйственной деятельности товарищества, в том числе средств Резервного фонда.

Кроме того, осуществить в ходе проверки контроль обоснованности расчетов сметных назначений, исполнения правлением товарищества утвержденной общим собранием членов ТСЖ сметы на 2013 год, использования средств товарищества по целевому назначению, обеспечения сохранности денежных средств и материальных ценностей товарищества, соблюдение финансовой дисциплины, правильности ведения бухгалтерского учета и составления отчетности, обоснованности операций с денежными средствами, расчетных и кредитных операций, полноты и своевременности уплаты товариществом налогов, расчетов по оплате труда с работниками ТСЖ и прочие расчеты с физическими лицами (индивидуальными предпринимателями), обоснованности произведенных затрат, связанных с текущей деятельностью, и затрат капитального характера, а также за формированием финансовых результатов деятельности товарищества и их распределением.

Я, Ревизор Товарищества собственников жилья «Александрийский маяк», ЯКОВЛЕВ ДАНИИЛ ФЕДОРОВИЧ, избранный Общим собранием членов ТСЖ «Александрийский маяк», проведенным в форме заочного голосования в период с 20 ноября 2012 года по 31 декабря 2012 года и действующий на основании статьи 11 Устава ТСЖ «Александрийский маяк» при проведении проверки установил следующее:

1. Смета доходов и расходов на содержание общего имущества жилого многоквартирного дома на 2012 год и установление размеров ежемесячных платежей каждым собственником из расчета 70 рублей за один квадратный метров, находящейся в собственности помещений, была утверждена годовым общим собранием членов ТСЖ, проведенного по инициативе Правления в форме заочного голосования, в период с 15 апреля 2013 года по 31 мая 2013 года.

2. Товариществом открыт один расчетный № 40703810330060000308 в Сочинском Филиале Открытого акционерного общества «Сбербанк России» - Юго-Западный Банк ОАО «Сбербанк России», платежи по которому (зачисление и списание) подтверждаются первичными документами и соответствующими выписками по указанному счету за каждый месяц с 01 января по 31 декабрь 2013 года.

3. В рассматриваем периоде проверки продолжали действовать заключенные в 2012 год Товариществом следующие договоры с коммунальными и ресурсоснабжающими организациями города:

- Договор энергоснабжения № 215819 от 15.03.2012 с ОАО «Кубаноэнергосбыт»;

- Договор на отпуск питьевой воды и прием сточных вод № 24393/1 от 31.07.2012 с ООО «Югводоканалом» в лице Филиала «СочиВодоканал»;

- Договор теплоснабжения № 2025 (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) от 01 февраля 2012 года;

4. По основным статьям расходов за отчетный период были:

4.1. «Фонд оплаты труда» и «Отчисления во внебюджетные фонды с ФОТ», были израсходованы дополнительные денежные средства в сумме 795 299,48 (Семьсот девяносто пять тысяч двести девяносто девять рублей 48 копеек, которые складывались:

- из размера вознаграждений по договорам гражданско-правового характера по не запланированной в смете статье «Оплата по договорам подряда с физическими лицами»  в сумме 120 351, 00 рублей;

- из компенсаций за неиспользованный отпуск при увольнении работников ТСЖ, предусмотрено действующим законодательством, в сумме 141 839,21 рублей;

- из доплат работникам в праздничные дни, предусмотрено действующим законодательством, в сумме 119 109,27 рублей;

- из ежемесячных доплат двум сотрудникам за увеличенный объем работы и полную материальную ответственность, в соответствии с дополнительными соглашениями к трудовым договорам и по решению Правления ТСЖ, в сумме 138 000,00 рублей;

- за дополнительную штатную единицу в штатное расписание технички, по решению Правления, в сумме 276 000,00 рублей;

- по отчислениям от Фонда оплаты труда (ФОТ) в сумме 131 104,41 рублей.

4. 2. По статье «Оплата услуг охранного предприятия» образовалась экономия  на сумму 6 140,02 рублей, за счет  прекращения по взаимному соглашению сторон Договора на охранные услуги с ООО «ЧОО ЧОУ «СКИФ» и осуществления контроля за пропускным режимом в доме силами штатными ТСЖ контролерами, а также подписания Договора с ООО «Защита» на установку тревожной кнопки и прохождением тревожного сигнала с УВО по городу-курорту Сочи филиал ФГКУ УВО ГУ МВД. 

4.3. По статье «Обслуживание системы пожаротушения» расходы соответствуют утвержденной смете. Данную услугу осуществляет ООО «Четвертая стихия». 

4.4. По статье  «Санитарно-эпидемиологические работы» отнесены дополнительные расходы по вывозу мусора в летний курортный сезон. Однако, перерасхода не имеется.

4.5. По статье «Вывоз мусора и бытовых отходов», по действующему договору образовался  перерасход в сумме 68 112 рублей, в связи с ростом тарифов ООО «Эко-Сервис» в 1,8 раза с марта 2013 года.

4.6. По статье «Обслуживание лифтового оборудования» и «Оценка соответствия лифтов» имеется перерасход в размере 5 405,00 рублей, который возник в результате изменения стоимости оценки лифтов согласно договору в СОП ООО «Центр экспертизы промышленной безопасности».

4.7. По статье «Обслуживание аварийного электропитания (дизель генератора)» имеется экономия в размере 4 050,61 рублей, в следствии сокращения перебоев с подачей электроэнергии в дом и в целом в городе Сочи.

4.8. По статье «Обслуживание фонтана в холле 1-го этажа» произошел перерасход запланированных по смете денежных средств в размере 1 980,00 рублей, так как сметой не были предусмотрены расходные материалы для очистки воды. Имеется действующий договор с ООО «Контек-Сочи».

4.9. По статье «Мойка фасадного остекления» расходы не производились в 2013г, в результате чего экономия составила 110 000,04 рублей.  

4.10. По статье «Аренда нежилого помещения» произошел перерасход в размере 302 640,00 рублей, на стоимость аренды дополнительного кабинета, арендованного у филиала ООО «Управляющая компания» «ГРАС» с марта 2013 года.  

4.11. По статье «Административно-хозяйственные расходы» имеется перерасход, который составил в сумме 226 912,51 рублей, в том числе не запланированы расходы на приобретение офисной мебели в дополнительно арендованный кабинет, а именно:

- покупка мебели по договору с ООО «РПК «Новый уровень» на сумму 18 000,00 рублей; 

- расходы на приобретение оргтехники в связи с увеличением штата с февраля 2013 года в ООО «ДНС-ЮФО» на сумму 108 720,00 рублей и в ООО «Астра» на сумму 18 787,63 рублей;

- приобретение спецодежды в ООО «Спецодежда УРСУС» на сумму 14 282,00 рублей;

- закупка оборудования для уборки в ООО «ГРАС» на сумму 45 843,00 рублей, 

- увеличились расходы на услуги связи и интернета по договору  с ООО «Бизнес-Связь» в 1,9 раза.

4.12. По статье «Коммунальные услуги в местах общего пользования» расходы в разрезе в утвержденной смете указаны не указаны. Вместе с тем, фактические расходы по данной статье составили 1 364 703,97 рублей. Экономия составила 1 199 696,75 рублей, в том числе за отопление и подогрев воды – 124 692,00 рублей, за электроэнергия – 1 075 004,75 рублей.

В смете данные расходы планировались по факту 2012 года. Проведенный анализ расходов, выявивший причины большого расхода электроэнергии, позволил ТСЖ снизить потери по электроэнергии, распределив расходы между собственниками юридическими лицами, а также были приняты необходимые меры по снижению затрат в местах общего пользования, где возможно было уменьшить потребления электроэнергии.

4.13. По статье « Текущий ремонт общего имущества» перерасход составил 171 273,81 рублей, который образовался за счет не предусмотренных сметой работ, а именно:

- по замене шлагбаума, по договору с индивидуальным предпринимателем Бурковым В.П. – 44 000,00 рублей;

- по диагностике и ремонту инженерного оборудования (чиллера), по Договору с ООО «Гарант» - 216 298,77 рублей;

- замене электронной платы в АТС телефонии жилого дома с привлечением ООО «Бизнес-Связь» -44 250,00 рублей;

- настройка головной станции спутникового и эфирного телевидения ООО Профбезопасность» -18 600,00 рублей;

Расходы такого вида целесообразнее производить за счет резервного фонда на ремонт общего имущества.

4. 14. Дополнительные расходы ТСЖ за 2013г составили 641 726,00 рублей:

- ежемесячное вознаграждение председателю правления, по решению общего собрания членов ТСЖ, - 483 000,00 рублей;

- проведение экспертизы ООО «Центр независимых экспертиз» по факту хищения денежных средств собственников бывшим главным бухгалтером Довгаль. Е.А. -96 000,00 рублей;

- подарки сотрудникам к праздникам – 62 726,00 рублей.       

Дополнительные расходы были согласованы с правлением ТСЖ.        

Итого: Общие расходы по исполнительной смете составили 19 506 622,47 рублей.          

Вывод: фактические расходы ТСЖ, подтверждаются необходимыми документами, имеют целевой характер и могут быть отражены в исполнительной смете в полном объеме.

5. Доходная часть утвержденной сметы была обеспечена:

5.1. Целевыми, ежемесячными платежами, направляемые ТСЖ на оплату расходов на содержание,    обслуживание, ремонта дома и коммунальных услуг в соответствии с принятой сметой -18 474 889,00 руб.
5.2.Возмещением расходов ТСЖ за содержание, обслуживание, ремонт инженерно-технического оборудования в результате уточнения фактической общей площади ООО «Эконом Прогресс» -258 137,00 руб.

5.3.Возмещением ущерба общему имуществу дома собственником  филиалом ООО "Управляющая компания "ГРАС" в г.Сочи - 81 435,51руб.

5.4. Прибылью от предпринимательской деятельности (арендная плата  за временное владение  и пользование в вестибюле первого этажа дома, номер помещения  1, общей площадью 1,5 кв.м для размещения банкомата, обеспечение условий  для  технической эксплуатации оборудования ОАО "МегаФон", вознаграждение товарищества в связи с исполнением обязательств по транзитным операциям средств собственников, дополнительные индивидуальные услуги ) – 189 620,50руб.

Итого: Общий доход по исполнительной смете составил  19 004 082,01 рублей.

В заключении  также следует отметить, что 28 января 2014 года состоялся приговор в отношении Довгаль Елены Александровны, работавшей в должности главного бухгалтера ТСЖ «Александрийский маяк» в период с 31 марта 2012 года по 26 февраля 2013 года, согласно которому она признана виновной в совершении преступления, предусмотренного ч.3 ст.159 УК РФ, мошенничество, совершенное лицом с использованием своего служебного положения.

Обращает на себя внимание, что в постановленном судом приговоре указано, что в результате своих преступных действий Довгаль Е.А. путем обмана некоторых собственников умышленно похитила, денежные средства при оплате коммунальных услуг, содержание общего имущества дома, наличными денежными средствами. Причинив ряду собственников значительный материальный ущерб. 

Суд также отметил, что совершение преступления Довгаль Е.А. стало возможным из-за несоблюдения собственниками помещений пункта 8 «Положения о порядке и сроках оплаты собственниками помещений в жилом  многоквартирном доме за коммунальные услуги, на содержание общего имущества и единовременных взносов в Резервный фонд», утвержденного общим собранием членов ТСЖ от 09.03.2012 года, которым оплата за коммунальные услуги, содержание общего имущества дома должна была производится собственниками только в безналичном порядке. Оплата наличными была запрещена. 

Настоящее заключение оформлено (прошито), опечатано и подписано в 2-х подлинных экземплярах, один экземпляр – ТСЖ, другой – ревизору. 

Ревизор                                                     Д.Ф. Яковлев
ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ

ДОГОВОР

на содержание и ремонт общего имущества с собственниками, 

не являющимися членами ТСЖ «Александрийский маяк»

г. Сочи                                                                                              "__" __________ 2012 г.

Товарищество собственников жилья «Александрийский маяк», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице ___________________________________________, действующего  на  основании ___________________________________________________, с одной стороны, и собственник (жилого, нежилого) помещения N ___ ____________________________________________________________________________

                                                                  (фамилия, имя, отчество гражданина, полное

_____________________________________________________________________________,

                                                  наименование юридического лица и фамилия, имя, отчество его представителя)

зарегистрированный по адресу: _________________________________________________

____________________________________________________________________________,

с другой  стороны,  именуемый в дальнейшем «Собственник», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Стороны объединяются для надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: 354000, Краснодарский край, город Сочи, переулок Морской, дом 1/1.

1.2. Стороны несут совместные расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1.3. Собственник поручает Товариществу совершать от имени Собственника и за его счет следующие юридические действия:

- представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти и местного самоуправления, а также в суде по вопросам содержания и ремонта общего имущества;

- заключать договоры на выполнение работ и оказание услуг по охране, обслуживанию, содержанию инженерных сетей и оборудования, текущему ремонту общего имущества и содержанию придомовой территории многоквартирным домом, а также на предоставление коммунальных услуг;

- осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам;

- осуществлять и обеспечивать начисление, сбор, и перечисление обязательных платежей Собственника по заключенным Товариществом договорам с ресурсоснабжающими, обслуживающими, охранными и прочими организациями, в соответствии правилами (порядком) установленными решениями общего собрания членов Товарищества или правлением в соответствии с уставом Товарищества;

- в соответствии с требованием действующего законодательства в вопросах безопасности, своевременно проводить освидетельствование, а в необходимых случаях страхование, опасных производственных объектов (лифтов, насосов, бойлерных и других объектов общего имущества в многоквартирном доме).

1.4. Собственник передает Товариществу права по управлению общим имуществом в многоквартирном доме (в том числе - предоставлению части общего имущества в пользование или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.

1.5. Товарищество в настоящем договоре представляет интересы собственников - членов Товарищества.

1.6. Размер взносов Собственника не может превышать размера членских взносов членов Товарищества.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Товарищество вправе:

2.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договоры с ресурсоснабжающими, обслуживающими, охранными и прочими организациями о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, и прочие договоры в интересах Собственника.

2.1.2. Определять смету доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт многоквартирного дома, а также иные расходы, связанные с обслуживанием, содержанием и ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, в установленном уставом Товарищества порядке.

2.1.3. Устанавливать, на основе, утвержденной на общем собрании членов Товарищества сметы доходов и расходов на год Товарищества, размеры платежей для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

2.1.4. Определять порядок (правила) внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника. 

2.1.5. Требовать от Собственника помещения внесения платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные услуги и по прочим договорам, заключенным Товариществом в интересах Собственника.

2.1.6. Осуществлять самостоятельно выбор обслуживающих, охранных ресурсоснабжающих и прочих организаций.

2.1.7. Выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках заключенных договоров и своей уставной деятельности.

2.1.8. Составлять перечень и вести учет общего имущества многоквартирного дома.

2.1.9. Оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков и штрафным санкциям, вызванным неисполнением обязательств по заключенным в интересах Собственника договорам с третьими лицами не по вине Товарищества, а также актам вандализма и неправомерных действиям третьих лиц, с последующим предъявлением регрессных требований.

2.1.10. Требовать от Собственника помещения устранения самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки жилого (нежилого) помещения в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, в том числе и в судебном порядке.

2.2. Товарищество обязано:

2.2.1. Исполнять поручения Собственника в соответствии с настоящим Договором и Жилищным кодексом РФ. 

2.2.2. Представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими, охранными и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде (при обращении Собственника на основании соответствующей доверенности).

2.2.3. Информировать Собственника о заключении договоров с ресурсоснабжающими, обслуживающими, охранными и прочими организациями. По требованию Собственника знакомить его с указанными договорами.

2.2.4. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем: заключения в интересах Собственника договор с ресурсоснабжающими, обслуживающими, охранными и прочими организациями, договоров о выполнении работ и оказании услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, проведения указанных работ, а также оказания услуг силами Товарищества, контроля исполнения обязательств по заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и неоказания услуг.

2.2.5. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому.

2.2.6. В случае заключения от имени и за счет Собственника договоров с подрядными организациями на определенные виды работ и услуг по обслуживанию многоквартирного дома, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества контролировать исполнение этими подрядными организациями договорных обязательств.

2.2.7. Осуществлять контроль за правильностью начисления Собственнику размеров обязательных платежей и при необходимости информировать Собственника о порядке начисления ему размеров обязательных платежей. По требованию Собственника производить сверку платежей по настоящему договору.

2.2.8. Осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг.

2.2.9. Устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, в том числе и связанные с неисполнением другими собственниками обязательств, как по своевременной оплате коммунальных услуг, так и по обязательным платежам в отношении общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.10. Совместно с Собственником участвовать в вводе (приемке) индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов. 

2.2.11. Рассматривать предложения и заявления Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 20 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать Собственника о принятом решении.

2.2.12. Осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для его проживания в помещении.

2.2.13. Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.

2.2.14. Устанавливать размер вознаграждения за посреднические услуги  по  всем договорам, заключенным Товариществом в интересах Собственника, но не выше 1% от ежемесячной суммы  обязательных платежей  на содержание и ремонт общего имущества и коммунальных расходов.

2.3. Собственник вправе:

2.3.1. Самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением.

2.3.2. Присутствовать на общих собраниях членов Товарищества.

2.3.3. Получать информацию о деятельности Товарищества и о заключенных им договорах.

2.3.4. Обжаловать в суд решения общего собрания членов Товарищества или решения правления Товарищества, которые нарушают его права и охраняемые законом интересы.

2.3.5. Участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом.

2.3.6. Осуществлять иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2.4. Собственник обязан:

2.4.1. Бережно относиться к общему имуществу в многоквартирном доме, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям.

2.4.2. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы других собственников, а также установленные в многоквартирном доме утвержденные соответствующим органом управления Товарищества внутренние документы: 

«Правил проживания в жилом многоквартирном доме»;

«Правил проведения ремонтных, строительно-отделочных работ  в квартирах в жилом многоквартирном доме»;

«Правил пользования подземной автостоянкой жилого многоквартирного дома»;

«Правил организации охраны и пропускного режима жилого многоквартирного дома»;

«Положения о порядке и сроках оплаты собственниками помещений в жилом многоквартирном доме за коммунальные услуги, на содержание общего имущества дома и единовременных взносов в Резервный фонд» и др.

2.4.3. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением.

2.4.4. Выполнять требования настоящего договора.

2.4.5. Не нарушать права других собственников.

2.4.6. Нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также его капитального ремонта.

2.4.7. При наличии в помещении Собственника индивидуальных приборов учета, отвечающих требованиям ст.9 Федерального Закона от 26 июня 2008 года №102-ФЗ «Об обеспечении единства измерений», обеспечить представителям Товарищества ежемесячно снимать показания квартирных приборов учета.

2.4.8. В случае невыполнения Собственником требований п.п. 3.3.6 настоящего договора в установленном порядке, то в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации, производить расчет за электроснабжение, водоснабжение, подогрев воды и отопление на основании норм потребления для помещений, необорудованных приборами учета, и ставок, утвержденных органами местного самоуправления.

2.4.9. Оплачивать разницу между показаниями общедомовых приборов учета и суммой показаний индивидуальных приборов учета, распределяемую равными частями между собственниками помещений в соответствии с их долями в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома.

2.4.10. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги (обязательные платежи) в срок до 10 числа текущего месяца (за прошедший месяц) на основании платежных документов выставленных Товариществом и врученных Собственнику непосредственно, направленных, как по адресу, указанному в Свидетельстве о государственной регистрации права, так и по почтовому адресу и адресу электронной почты с использованием «Интернет», которые Собственник указал в письменном заявлении в адрес Товарищества.  

Обязательные платежи, указанные в настоящем пункте, вносятся Собственником в безналичном порядке по банковским реквизитам Товарищества.

2.4.11. Своевременно в письменном виде извещать Товарищество о своем временном отсутствии по месту жительства (регистрации), а также о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ.

2.4.12. Своевременно извещать Товарищество о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении или работающих в нем.

2.4.13. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, измерительных приборов, приборов учета и т.д., не относящегося к общему имуществу.

2.4.14. Допускать в помещение должностных лиц Товарищества, предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

2.4.15. Принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу.

2.4.16. За свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещениях собственников.

2.4.17. Предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения.

2.4.18. При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них Товариществу и/или в соответствующую аварийную диспетчерскую службу.

2.4.19. Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождения приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).

2.4.20. Не производить переоборудование, перепланировку жилого (нежилого) помещения без получения соответствующего разрешения.

3. Ответственность Сторон

3.1. Товарищество и Собственник несут ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.2. Собственник не отвечает по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственника.

3.3. За неисполнение Собственником обязанностей по своевременной оплате выставленных Товариществом платежных документов начисляется пеня:

-  за коммунальные услуги в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно;

- за содержания общего имущества в многоквартирном доме в размере 0,1 (ноль целых одна десятая) процента от суммы платежа за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4. Срок действия договора

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.

4.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.

5. Прекращение и изменение договора

5.1. Настоящий договор прекращается в случае:

5.1.1. Прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.

5.1.2. Принятия общим собранием собственников помещений решения об изменении способа управления многоквартирным домом.

5.1.3. Ликвидации Товарищества.

5.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.

6. Разрешение споров

6.1. Споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или на общем собрании членов Товарищества, а также в судебном порядке по месту нахождения недвижимого имущества.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по экземпляру для каждой из Сторон и имеет одинаковую силу.

7. Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон

7.1. Товарищество: Товарищество собственников жилья «Александрийский маяк», 354000, Краснодарский край, город Сочи, переулок Морской, дом 1/1, ОГРН  1082366004819, ИНН 2320169539, КПП232001001, ОКАТО 03426000000, ОКПО 88983393, ОКВЭД 70.32.01., р/сч. 40703810330060000308 в Юго-Западном Банке Сбербанка РФ г.Ростов-на-Дону, к/сч. 30101810600000000602, БИК 046015602.

                                       подпись и печать                                 /_______________________/

                                                                                                    фамилия и инициалы

7.2. Собственник (уполномоченный представитель) : _______________________________

                                                                                          (фамилия, имя, отчество)

____________________________________________________________________________

Паспорт серии _______ N _______________    выдан: _______________________________

____________________________________________________________, дата выдачи:_____

_________________, код подразделения: ___________, зарегистрирован по адресу:_______

_____________________________________________________________________________,

почтовый адрес: _______________________________________________________________

___________________________________, контактный телефон: ______________________,

адрес электронной почты: E-mail: ______________________

_____________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

   (для юридического лица указывается наименование в соответствии с учредительными документами, сведения о государственной регистрации (адрес места нахождения исполнительного органа, ОГРН, ИНН/КПП, банковские реквизиты, контактные телефоны, адреса электронной почты и т.д.)

ТАРИФЫ
	Электроэнергия - 2,59 р. за 1 кВт*ч
ГВС - 239,48 р. за 1 куб. м.
ХВС - 27,6 р. за 1 куб. м.
Отопление - 2395,41 р. за 1 Гкал
Водоотведение - 24,12 р. за 1 куб. м


АНКЕТА ДОМА
КРАЙ. КРАСНОДАРСКИЙ, Г. СОЧИ, ПЕР. МОРСКОЙ, Д. 1/1

	Общая площадь помещений
	30315.00

	В том числе жилых помещений
	18105.00

	— нежилых помещений
	12210.00

	— помещений общего пользования
	7612.00

	Кадастровый номер
	23:49:0204028:88

	Год ввода в эксплуатацию
	2007

	Состояние
	исправный

	Домом управляет
	ТСЖ "Александрийский маяк"


паСПОРТ

Общая характеристика

	1
	Серия, тип проекта
	индивидуальный

	2
	Описание местоположения
	Возле "Маринс-Парк отель" и Олимпийского Университета

	3
	Индивидуальное наименование дома
	Александрийский маяк

	4
	Тип жилого дома
	Многоквартирный дом

	5
	Год ввода в эксплуатацию
	2007

	6
	Материал стен
	Монолитные

	7
	Тип перекрытий
	Железобетонные

	8
	Этажность
	21

	9
	Количество подъездов
	1

	10
	Количество лифтов
	3

	11
	Общая площадь, м 2 
	30315.00

	12
	Площадь жилых помещений всего, м 2 
	18105.00

	 
	— Частная
	18105.00

	 
	— Муниципальная
	0.00

	 
	— Государственная
	0.00

	13
	Площадь нежилых помещений, м 2 
	12210.00

	14
	Площадь участка, м 2 
	4943.00

	15
	Площадь придомовой территории, м 2 
	2268.00

	16
	Инвентарный номер
	10060

	17
	Кадастровый номер участка
	23:49:0204028:88

	18
	Количество квартир
	112

	19
	Количество жителей
	30

	20
	Конструктивные особенности дома
	Повышенная сейсмоустойчивость


	Общая степень износа
	0.00%

	Степень износа фундамента
	0.00%

	Степень износа несущих стен
	0.00%

	Степень износа перекрытий
	0.00%

	СОСТОЯНИЕ ДОМА
	ИСПРАВНЫЙ


КАРТОЧКА ДОГОВОР С УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
	1
	Тип договора управления
	Обслуживаемых ТСЖ

	2
	Дата начала обслуживания дома по договору управления
	01.02.2012

	3
	Плановая дата прекращения обслуживания дома по договору управления
	нет данных

	4
	Выполняемые работы 


Управление содержанием общего имущества в многоквартирных домах;

Охрана дома;

Уборка домовладения;

Озеленение придомовой территории;

Вывоз отходов ТБО;

Мойка фасадного остекления;

Обслуживание систем водоснабжения, канализации, теплоснабжения, электроснабжения, телевидения, локальных сетей и телефонии, видеонаблюдения, лифтового хозяйства;

Учет собственников помещений. 

	5
	Выполнение обязательств 


Нарушений обязательств по управлению имуществом не выявлено 

	6
	Средства ТСЖ или ЖСК 


1) Целевые, ежемесячные платежи, направляемые ТСЖ на оплату расходов на содержание, обслуживание, ремонт дома и коммунальных услуг - 69 руб. с 1 кв.м. общей площади собственника.

2) Вознаграждение поверенного (Товарищества) в связи с исполнением обязательств по транзитным операциям всех средств доверителей (собственников) - 1 руб. с 1 кв.м. общей площади собственника. 3) Платежи от собственников за услуги индивидуального характера 4) Прочие доходы 6500 руб./месяц 

	9
	Условия оказания услуг ТСЖ или ЖСК 


Заключение и пролонгация трудовых договоров и договоров с поставщиками товаров и услуг Произведение плановых осмотров инженерных систем и технического оборудования


карточка договоров с рсо

	1
	Поставщик отопления 
	МУП г. Сочи «Сочитеплоэнерго»

ИНН: 2320033802

	2
	Поставщик электричества 
	ОАО "Кубаньэнергосбыт"
ИНН: 2308119595

	3
	Поставщик газа 
	отсутствует

	4
	Поставщик горячей воды 
	МУП г. Сочи «Сочитеплоэнерго»

ИНН: 2320033802

	5
	Поставщик холодной воды 
	ООО "ЮгВодоканал"
ИНН: 2320139238

	6
	Поставщик водоотведения 
	ООО "ЮгВодоканал"
ИНН: 2320139238


